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SANAYKK VE TkCARET A. L. H

H KARSU TEKSTKL

RAPOR NO
TALEP T ARK Hk

ACIK ADRES

FKkKUMKTEL Kk K
TAPU Bk L Gk L ERk

Y¥NETKCK ¥ZETK

2014/204 RAPOR TARK Hk 25/12/2014
20/12/2014 EKSPERTKARK Hk 21/12/2014
Mahzemin Yeni mahall e Mahall esi,

175 Ada 1 Parsel, Kocasinan / Kayseri

SO%konusut a K é2061®4m] vy ¢ z Hlamg Mlopgr akot ér

dop |Y!, {9owT 8 L ag 0[2.061,64 16! gOLO
d Ol [Yh/ ! {Tb! b Pafta No [K.34.B.16.D 1 8! goL O
Mahalle a ! | %9 aTh AdaNo 175 UUE w/ E[TAM
Mevkii [Y mwY | | | Parsel No |1 Malik ve Hisse [Y ! w{ | ¢9Y{ ®d {

YASAL BRUT Kk NL A ASTANI om] MEVCUT BRUT « N L A AALANI omj

kK MARURUMU VE YASALLI KI  KocasinanBel edi yesi nden al énan bil g

ACIKLAMA VE NOTLAR

gayri menkul ¢175 Adaul Rarsel K na r Pl ané
kal makt adeéer .

SO Zonusu t a kK € n maymmenkul pi y a s avs @kor@omik

k 0 K u | rhexautédarumu, gayrimenkullerin d e ] e retki neden
olumluf a k t Mg K éresmikurumlardanedinilenk i f kaign ve
belgelerinu s u | ygureve d o] o lud Kk§bul edilerek,y ap €1l an
hesaplamalard o] r ul t bs g phhédar y ap mekd uj umu:
dej eri amék mal adnémbigidven ecr ¢ beé er d
yarar | ahaed e ak e Kk € IKm@uknth&d d e ] is tbu
raporund ¢ z e n ltaeéh itibariyle uygulanabilirdir.

25.12.2014 TARK KA K BARKIYALEI NMA Z L ANRK HNAIXE K E R Kk

PKYASA DEJHE

20.00000TL (YKRMK TBEKRK L KRASI)

(25.122014t ar i hi i tibarée il e)
SATI LABKI SATI kI G! (SATILAMAZ
X
ALK NAR KLHAN ¢ KKN
DEJ ERL EIMEANI SORUMLUDEJ ERL EM

UZMANI (400337)

GevherNesibeMahallesiK s t aGaddes# z t K wkrkeziNo:15/701Kocasinan/Kayseri

Tel: 0352222 0505 - Faks:035222144
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KARSU TEKSTkL SANAYkk VE TkKkCARET A. L.

73 K¢CKNDEKKLER

1. RAPOR BKLGKLERK

1.1Talep Tarihi

1.2. Rapor Tarihi ve Rapor Numar aseé
13Raporun Tg¢r ¢
l4Raporu Hazerlayanlarén Ad ve Soyadl ar e
15Sorumlu Dejerl eme Uzmanénén Adé ve Soyadée
16Dej erl eme Tari hi

1.7DayanakS°® z| ek mesi n

1.8Raporu Talep Eden

19Dej erl emesi Yapélan Gayrimenkul'¢n Posta Adresi

in tarih ve numar asé

2. FKAWATERKk BkLGKLERK

21k i r ket ivemAdldsi v an
22M¢kteriyi Taneéet e
23Dejerl emenin Tan

é Bilgiler ve Adresi
@Get i Kapsaméenwméer Vamalaar

[olNe]

3. DEKERLEME KONUSU HAKKI NDA GENEL B

31lTakénmazén Yeri, Konumu, Tanémé ve Tapu Kayeéetlaréena KIli«kk
32T ak é&nmaz aPlapdi tRuThaspau,, kema vb. Dok¢manl ar

33Takénmaza ait tapu takyidat bilgileri

34Dej er |l emesi yapélan gayrimenkul i 1 e i-slagtidnm ivkaligesngl resr ohannel, uv €
hukuki durumunda meydana gelen dejikikliklere ilikkin bilgi
35Dejerl emesi yapélan projeleidiznnilegi hinmaVzZwna&tp @ayamémada] ¢
inkaata baklanmasé i -in yasal gerekl il ifji ol an t¢m oeerd gel e
gayri menkul yatérem ortakIlpéjyéa smaréet fnmfeyviznuea t &l éhninkassmél near i s e-rema-y
hakkéndaki goer ¢kl oer

36Dejerl emesi yapélan projeler ile ilgili ol ar ak, Yapé Der
bilgiler.

4. DEKERLEMESKk YAPIMARATRLkNKKkN ANALI

41Takénmazén Bulunduju B°lgenin Anali zi
42Mevcut Ekonomi k Kokull ar, Gayrimenkul Piyasasénéen Anali zi
43Dejerl eme Kklemini Etkileye veya séneérlayan faktorler
44Takénmazeéen ¥aellsiakl nikaat
441Yapésal Knkaat ¥zelliklerinin Dejerlemesinde Baz Al én
45Dej erl eme Kkl eminde Kull anélan Y°ntemler, Varsayémlar Ve
451Emsal Karkélaktérma (Piyasa Dejeri) Yakl akémé Varsayeé

452Kat Ka(rPxréoljee] éGel i ktirme) YO°ntemi Varsayéemlareé Ve Neder

453Nakit Akékeée (Gelir) Yaklakemé Varsayeémlaré Ve Nedenl e
454Mal i yet Ol ukumlaré Yakl|l akéme Varsayémlare Ve Nedenl er
46Uy gun G°r ¢l ¥Anbeméelréemén Se-il mesinin Nedenleri
47Dejerl emede Esas Al é&nan Emsal Veriler
48Dej er | eme, Bok Arazi Ve Geliktirilmik Proje Dejeri Anal i
Y¢e¢ksek Ve En Kyi Kullaném Dejeri Anali zi

5. ANABOERU¢LARI NIN DEKERLENDKRKLMESK

51Mal i yet Ol ukumlaré Yakl|l akéme

52Yas al Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmediiji Ve Mevzu:

Ol arak Mevcut Olup Ol madéejé Hakkéenda G°r ¢k

53Dej er |l enenGiay Yamé n kQaly¢rni me n k u | Projesinin Veya Gayri menkul

Yatérém Ortakl éklaré Portfoy¢ine Al énmasénda Sermaye Piyasas:
6. SONUC

6.1Sor uml u Dejerl eme Uzmanénén Sonu- C¢mlesi

6.2Ni hai Dejer Takdiri

KAYNAKLAR EKLER
¥ZGE¢MKKLER
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HKARSU TEKSTkKkL SANAYkk VE TkCARET A. L. H

1. RAPOR BKLGKLERK

1.1. Talep Tarihi
Bu rapor20.1220M4t ar i hi nde talep edil mi ktir.

12wl LI2NJ ¢ NAKA @S bdzYl NI &P
Bu rapor25.12.2014 tarihinde2014/204r apor numar asé il e tanzim edi|l

1.3.wl LJ2 NJ ¢ NNN
S°z konusu takénmazlarenrtkgéngmge pPiTyLasaikeslkajdé

dejerinin belirlenmesi amacé ile hazérlanan de
14wl LI2NXz | T PNXFerkyflNPYy !' R @S {28 Rf I NP

Bu rapor; takénmaz mahal |l i nd ekurymkpé |laddankidenediled e mi
bilgilerden faydal aneéel ar ak ve farkl é dejerl e
yoruml anmasaé haacreudwmméekt ér . KAIINARetta rna fzé rDded re rH
ve Sorumlu DeKbhbhamn&ethf memrdéan onayl anméxkt ér . R

dejerl eme uzmanlaréna ait ©°zge-mikler rapor ek
15Sorumlu DefmnanéemAd&zve Soyadé

Kl han (SPKiislans no:4003%7

16.Dej erl eme Tari hi

Bu dejerl enme20laporbhjnde takénmaz mahallinde vy
hazérl anméxktér .

175ty 1 {1 TtSoYSaAyAy {(FNARK @S ydzyl NI aP

kirket KARISU VIEKSANKAYK VE TKGAREBMPEKLt ar i hl i s
bul unmaktadér.

1.8. Raporu Talep Eden

Bude] errbperatARSU TEKSANKAYK VE TKGARBAs|&L kn¢gsha (
ol arak hazeéerl anméexteéer .

1958 €SNI SYSar | LIPflYy DIFE&@&NAYSyldzZ ft SNAY t2adGl ! RN
al KI SYAY |, SYAYFIKIFftS albKFIfftSaAX YINJd®R@dz 6«cef SNAY

ALK NAR KL HASNE ¢ KK N

DEJ ERL EIMBANI SORUMLUDEJERL EM
UZMANI (400337)

P
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HKARSU TEKSTkKkL SANAYkk VE TkCARET A. L. H

2. FKRMM! LTERK BKkLGKLERK

21. ANJ SG . Af3IAESNAR ONYy@lFyP:Z FRNBaiA @ao

HOIl i h&Gzamhea Nesi be Mahall esi Kstasyon Caddes
Kayseria - ek adr esi nde ¥fzaagBa&ky et mankwsl,r D@F.08.20L0RGERe A .
tari hTisayréedtée Si ci | Gazetesinde yayénlanan Kkir
olarak tanémlanan ikK ve hizmetleri vermek amac
Ser maye Piyasaseée Kurul unun Seri: VI EEer - eNwe 3i5
Gayri menkul Dejerl eme Hi zmeti Verecek Kkirket!/|
Kl'i kKkin Esasl ar- eleeksk enrddea TKeulr |28.09.204 taedrve ACBH8G vty & 'l @
toplantésénda, gayii menkek degpeel émsestleiyermatl énn
22aNOGSNAGA ¢l yPGPOP . Af3IAESNI @S ! RNBaA

Bu dejer| dMalez e miprorYeni mahall e Mahall esi, K°r ku

Parsel, Kocasinan / Kaysexresinde bulunan, maliki KRS U T E KSSATNKALY K VEETKEAK .
adena HamTpmak!|-éi n 3 @B&rM k ng)shal arak hazérl anmékt ¢

23.5SESNI SYSYAY ¢l yPYPI YIFLAFYP @S I NElI DSGANRE S
Dejerl eme raporu hazeérl anmasénda -glymomek k k bk
¢

mevcut dua mu , gayri menkul n bulunduju yer, b°l geni
caddeye ol an cephesi, alan ve konumu, yapéneéen
durumu gi bi dejerine etkenumllmbvéeoekimsygym P a
al enmeécx, mevkide detayl & pi-yeami urumlardar e¢dimilerebilgne s é
bel gelerin usul ¢¢ne uygun ve ®8agpau tdeelaeifru &daiblur
bu tané&amaakkL]lad mékt er .

Pazar ;dBaejrerm¢!l ke¢n i stekli al eceée ve i stekl. S i
etkil enmeyece]i kKartlar alténda, hi-bir sahbir | at
ki kiler ol ar akma wusyognurna sk@inrdap az4grelrd eme tari hin
I Kl emi nde el deji ktirmesi takdir edilen tutard
Dejerl emesi yapélan m¢l ki yet hakl aré gayri men
tamamené kapsardenwitlikniiynett ahnaakmhéanrae s ahi p ol mak
her hangi bir kéesétlama ol maksézén her te¢grl ¢ toa
Dejer takdir edilirken akaj] édaki kokul |l arén ge
A Raporl anan ngayerigmenkeuli¢ gi | i ol arak mevcut b
kokull are ge-erlidir.

A Al écé ve satécé satékén ger-eklekmesi i-in
azami fayda sajlayacajé kKekilde hareket et mekt
A Al®@cve satécée gayrimenkul ve piyasa ile il§gqg
zaman °neml: bir fakt°r dejildir.

A Al écé ve satécé baské halinde dejildir ve
verilmesine neden olacak birilk ki | er i yoktur.

A ¥deme nakit veya benzeri ara-|larla pexkin ol
A Gayrimenkglag®eméal €émin gerekebil ecek finansn

ger -eklekecektir.

P P
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HKARSU TEKSTkKkL SANAYkk VE TkCARET A. L. H

A M¢lkiyetin sorumlu ve yetkin bir y°netimin

A M¢kterrdgemi veEurumlardan edinilen bilgi ve b
ol duj u,

A Konu -alékma kapsaménda gizI|lenmik herhangi |
A Raporda aksi belirtil medi k-e m¢l k ¢zerindek
planl ar éna, yasal ve teknik késétl amal ara uygun
A Ger ekl i t¢e¢m ruhsat i skan bel gesi, izinler,
kurumk ur ul ukl!l ar dan, bu rapor da dej er takdirini
yenileneb | ecej i ,

A Raporda aksi belirtilmedik-e, arazi ¢zerind
her hangi bir tecav¢z ol madej é,

A M¢l k daha dejerl i veya daha az dejerli kel e
veya g°°r ¢narrt lod rmayia-nerkmedi j i,

A Vergi vb. sorununun bulunmadéjé, varsayeél mé
A Raporda a-éklanan konul ar dekénda aksi bey
ge-erli ol duj u,

A Se-ilen karkélakteéerélabilir ©°rnekémel n°defll
sahip ol duj u,

A Se-ilen karkeéelakteérelabilir °rnekl ere ait \
sosyege Kk onomi k kokul |l arénén ge-erl. ol duj u,

A D°viz kurlaré sabit ve enflasyon etkisinde
A Rapor tarihinde s onra meydana gelebilecek ekonomik
anali zlerin, takdir edilen dejerlerin ve yorun
A Bu raporda tahmin edilen toplam dejerin ars
i nkait eér éml arén ayreé ayré satéekéna esas al énat
dejerinin olukumuna ékék tutmak ¢zere veril mi
tahsis edilen ayré dej er lkeurl | menrél amagra | leadkekra bi r
A Raporda belirtilen herhangi bir dej er takdi
ge-erlidir. Bu dejerin oransal ol ar ak, b°l ¢ne
dejeri ge-ersiz kélar.

A Dejerfliermmasénén onayé ve rézasé ol madan bu 1
dejere ilikkin sonu-1Iar, dejerl eme uzmanénén
haberl er veya dijer medya yoluyla kamuoyuna a-
A Hi- bir yasal taném veya teknik °1-¢m veril me
fiziksel boyutlare i-in kamu Kkurulukl arénén - |
ol madéejéné ortaya koyduj u terakehlii.r de, dej er | emen
A Rapora dahil edilen geleceje y°nelik tahmin
piyasa «kKkartl ar é, -thad kelpenfeank tkadarv agdealeivaanrM 2 ve
Dol ayéséeyl a bu «karkt Igérs,t egeayled ceerket egkir ee kdoerfa mii k | |
A Rapora dohi l edilen tablo ve ekler g°rselli]j
ama-1la kull anél mamasé gerekmektedir.

A Raporda sunulan bulgular Dejerl.eme Uzmanénén
A Rapordaki analizlerin vV e sonu-1lar én sadece
kesétl anméextér

A Rapor tarafséz ve °nyargéséz profesyonel ana
A Raporun °nceden belirlenmiwlaomk- hazemn!| alndea n
A Raporda belirtilenler dekénda hi - Ki mse bu
bul unmaméext ér

A Dejerl eme Uzmanénén dejerleme konusunu ol ukt

P
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HKARSU TEKSTkKkL SANAYkk VE TkCARET A. L. H

A Dejerl eme Uzmanénénmglak os ahihmizérl et ael aapar
il gisi ve bajlantésé bulunmamaktadeér.

A Dejerleme Uzmanénén raporun konusunu ol uktu
hi-bir °n yargésé bulunmamaktadér.

A Dejerleme Uzmaneénre&rhagnagil etbii rr adbpPdreumg nle anal i
dej il dir.

A Dejerleme ahl aki kural ve performans standar
A Dejerl eme¥zUz@aknrei menk ul Dejerl eme A.k.'nin
Kartl ar énmehaizdir. t ecr ¢ besi

A Dejerl eme Uzmanéneén dejerl emesi yapél an me¢,
deneyimlidir.

A Dejerleme Uzmaneé, m¢ |l k¢, -evreyi ve b°l geyi
gayrimenkul mahallinde yalpan incelemeler sonucundag i | i Ki ki, kurum ve |
bil gilerden faydal anél arak hazeérl anméexkteéer .

A Bu dejerleme raporu; Uluslararasé Dejer.l eme

A 5SeSNISYREXKTI B¢z . SYyAYlI KIS
Parsel, Kocasinan / Kaysedresinde bulunan, maliki ®A{ | ¢ Y
LY ¢PMNNTOQATAYAY SARLBNIAYRIGRO

al Ksi)tMekig 175 AdaI1NJ d:
ba T[T £9 EtRPYWOG¢!I B
SXX WRS 2f dzLJ NI LI2 NJ

Dejerl eme -alékmasé, dejerl eme konusuherhangibie k|
hukuk.i sorun, takyidat, al acak, ay n ivarsa daki bw e vy
sorunl arén -°z¢leceji damlilsay @ eje ecandlizéankea a@pesdean® rat ¢
hukuk.i problemler g°z ardé edilerek gayri menku
Rapor i -inde aksi belirtil medi].i s¢rece megl k¢
zararl @ maddey amegvacyurdiinyeentkiul yv& - evreye ol umsuz
dejerl eme -alékmasé yapél méexkteéer. Dejerl eme wuzi
niteliklere sahip dejildir. M¢l kegn 1 - iumwhaaki d e p
tehl i kel veya -evreye zararl & maddel er m¢l keén
Depremsell ik incel emesi (Il aboratuar ortaménda
edi |l mi ktir.

P
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IKARSU TEKSTKL SANAYkk VE TkCARET A. L.

L

|3. DEKERLEME KONUSU HAKKI BRA GGENERL |

31L¢I 8PYYFT PY | SNAS Y2ydz¥dzc ¢l yPYP ©BS TEAS]AY . Af
Ekspertiz konusu gayrimenkul ; Mahzemin Yeni ma
175 Ada 1 Parsel, Kocasinan / Kayser. adr esi
Toprakodéter. S°z konusuiArmkarn aneln&mudyoludmkam Kajy
Ankara karayoluna «kKehir mer kezinden Osman Kayv

S°z konusu gayrimenkule Ankaralydlabrpkasiénde
Mahzemin K°y¢ yoluna d°n¢l erek ul akél maktadeéer
Km il erledikten sonra gayrimenkule ulakém sajl
i - késémda yerubbrmakt adelr. aMavkael a sajl anmakt

Google

CFEOPYYLETPY 1 22NRAYIG o0Af 3IAf SNA

175 Adal Parsel:38.817585, 35.268115

32¢FOPYYFIT I 1AG ¢l iz tflyy wdzKal Gz SYI @od 521

Takénmazaeat emt apedi | efoiuh ekindeditbo k ¢ manl ar
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KARSU TEKSTkL SANAYkk VE TkKkCARET A. L.

TAPUKAY! T BKLGKLERK:

Kl i KAYSERK Pafta No K.34.B.16.D Baj . Bo |l
. Tapu
KI - esi KOCASKNAN Ada No 175 . . 11.07.2000/0
Tarihi/Yevmiye
Bucaj é Parsel No 1 Cilt No 28
Ana
Mahallesi MAHZEMKN Gayrimenkul HAM TOPRAK Sayfa No 2697
Vasf e
Baj émséz .
o ; _
Keyg¢ Nitel.i Hi sse Or 1/1
KARSU TEKS.
Sokaj é Arsa Pad TAM Malikleri SAN. VE
A. k.
Mevkii K¥RKUYU Blok No - Eklentisi
Parsel Ye¢z 2.061,64 Kat No
(m2)
Ek Bilgiler
Mgl ki yet Kat Krtifa Kat M¢l ki Hisseli Cins tashihli
(Checkbox) X
¢l Lz ¢S YIRF&GNR . Af3IA {A&GSYA o6¢! Y. T{0d RSYy I f Pyl
T Tak Imo. S&LYyY onyo {lF&PtP ,lLalyPy !@&3dzZlt Yl ,IySGiYStAcAy
ap%mﬂa yIW9Chwa: D9b9[] a«5«wW[ «F« HHO®OPMH®PHANNC ¢l NAKXZ HommMM b2
Hoonyo {F@PEtP ,LalyPy ! &3dzZ | Y &Iy SHtYISy REI YIATYP yiam (

D9b9[ a«5«w[«F« [ h¥%D!¢ . m[D9 a«5«w[«F« HODPAPPHAMA

YASAL KZKN BKLGKLERK:

Konu takénmazla il gild@ yRpebahi neKmar dBl aaéi n
ve yasal olarak yapélakma izninin ol madéjeé tes
Par sel Kul |l anémé;

Takénmaz ¢zerinde su kuyusu bulunmaktadeér

KMAR DURUMU BKLGKLERK

Ekspertiz konusu gayri menkuls éKnoécralsairnéa ni -Beerliesdiir
1/ 25000 °1| -ekli Nazém Kmar Planédédna g°re Tar én

33.¢FOPYYIFTfFNPY ¢F Lz ¢F1@ARFG . AfIAE SNR

Tapu ve Kadastro Bidegi aSiésntaenmi 1 2(.T0AK BRKSL)4 t apu

gayri menkul czerinde;

1) Beyan: 3083 Sayele Yasaneén Uygul ama Y©°net me
aléenméktéer. ( TARI'M REFORMU GENEL M!D!RL!J! 22
Madd e 5: Uygul ama al anlarénda Bakanl ar Kurul u K
bek yel s¢re ile ger-ek kikilerle ©°zel hukuk
teml ik vV e i pot ek edi |l emezz. veSubamak avaadaneén

P
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HKARSU TEKSTkKkL SANAYkk VE TkCARET A. L. H

tamaml anép sul amaya ge-inceye kadar il ave keéseé
Kurulu Kararénéen Resmi Gazetede yayéme ile bi
taraf éundsaincitlaapne resen kKerh edilir.

2)3083 Sayéelée Yasanén Uygulama y°netmelijinin

( TARIM REFORMU GENEL M!D!RL!J! YOZGAT B¥LGE M
17246 nolu yevmiye ile)

Madde 2 4. Topl uUbamtaf mamamj aygud anénda bul una
veril mesi i -in B°lge M¢cgderl ¢ é¢nce mahal | tap
araziyi devralan veya ¢zerinde bir hak kaboudi a

etmi kK sayél ér.

34.55S€SNI SYSaAx | FLIWPtElLyYy DFEeENRYSy(ldzZ TS Tt 3IALAPY:I
TOEtSYESNAYS +S DIFE@NARYSy1dz Ny | dzl dz] A 5 dzNHzYdzy R a$

-Dejerl eme konusu tekemndmazlimdreéngescrekiexkgrel her |
bul unmamaktadeéer.

35.58€SNI SySaa | WPty tNR2StSNAYy Tt3IAEA aSol dz
t NE2SaAyAy | FTPNI £8S hyletl yYPSs Ty b Bélgélérinin Tam Ve y Y I
52&NHz hf I N1 aS@0dzi hfdzd ht YFERPEP | F{1{1PYRIF . Af3A

lf PYYlFaPyl {SNXIF&8 tAelalaP aSol ddzi@Ph fl W RYE B NX |
DI NN&t SNJ

Takeéenrmaz!l all qqinl ibgulsgaak  asal -2 zdien Ibiesltgeell eenrmi kmaidrd:

3658€8NI SYSaA | FLIPELY tNR2SESNI TES TEIAEA htl NI
58y SGAYESNI I F{1PYRF . Af3IAfSNI

Ekspertiz konusu takénmaz X%a.pE&6.02e0n0elt i tmar iHa k\ke
dej il dir.

P
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IKARSU TEKSTKL SANAYkk VE TkCARET A. L. I

|4. DEKERLEMESKk YAPILAN TALI NMAZA KLKI

41.¢F0PYYI 1T Py . dzZf dzyRdz€Edz . | £ ASYAyYy ' yIfATA

Kayser.i KI i

Wl Kayseri/Kayseri lli, Turkiye

Kayseri/Kayseri lii Turkiye
“Fotografiar - Yakin ceviede ara

Yézol - ¢ mg: 16. 917 km]

Temel N¢efus GOostergeleri

Kayser. ilinin n¢gfusu, 2013 Adrese Dayal é N¢gf
Toplam n¢gfudurnwet amamé merkezlerinde yakamaktad
Klin 16 il -esi, 16 belediyesi bul unmaktadér.
ngfus yojunluju 1se km] bakéna 76séddasreyl B¢ fMe
Kocasinan, Talas ve Develiobdir N¢efus bakéeméend

Kayseri 6nin Konumu ve Alt Yer |l exi ml er i

Kayser. K- Anadolu B°l gesi onin ge¢ney bl ¢gmg i
Kezeéel érmak B°l ¢m¢gbnde yer al maktader . Kl asi k

Kpek Yolu ge-mektedir. K & gereeerl8 daldk@d kudeg enkemleri vel B d
derece 56 dakika ile 36 derece 58 dakika doju
dojusu Sivas, kuzeyi Yozgat, bat esé Nevkehir,
il 1l erildril e -evr

6360 sayéelée On |- Klde B¢yée¢kkehir Belediyesi

H¢ekmegnde Kararnamel erde Deji ki kli k Yapél masén
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sayéle) ye¢rerl ¢je girmedianden venkélyi shyred rmd & il

de irdelenmicktir. Bu d°nemde il de toplam ol ar
yerl eki mi bul unmaktadér. En -ok mahall eye sah
Kl -veesi83 adet mahalle ile Melikgazi Kl -esi ve
ile Pénarbaké ve 45 adet k°y ile Devel! il -es
Mar t 2014 tarihli yerelyése-ilml(dr doegny ¢ kaxmethd r b |
Akkéekl a, B¢enyan, Develi, Fel ahiye, Hacéel ar ,
Saréojlan, Saréz, Talas, Tomarza, Yahyalé ve Y

Dojal: ykhpé@®Alnhu d¢gzl ¢kl erinin g¢gneydoju wucunda

yanardaj k¢tl esi, KkK daj sérasé ile bunl aréén
Anadolu b°l gesinin en y¢ksek dajy@analramndakr airy e
kesi mdeki S¢vejen (1.968 m), Ayg°rmez (2.0914
géneykuzaetye doju dojrultusunda wuzaneér . Dojuda &
Ort a Toroslar'm.leahk alenbDaplakénor ut séneéerl ar
Daje (2.721 m), Bey ajée (3.075 m), Sojanl é [
Daj én' én Sandéklédere Tepesi " dir. (2.601 a) k
g¢neyde de Al adajl ar il topraklaréna sokul ur.
yaylanéen b¢gyek bol ¢gmeg il sénérl aré i-indedir,
Zamanté érmajénén bakl adigleerlkel darienthiraf bndal
°neml. pl atol ar &, Kézeéel érmak -evresindeki Sul t
Kl'in bakl éeca akarsularé Kezéel ér mak, onun kol u
kuzey kesi mi ngegneylbwz €y dbgjur ul t usunda Yozgat |
B¢enyan' én dojusundaki daj | ek y°reden kaynak.|
kuzeyinde batéeya dojru akan Sarémsakl é& ¢cayeé,
kes ml erinde Karasu adéyla anélan bu akarsu ¢zc¢
Uzunyayla'"dan kaynakl anan Zamanteé é&r maj é, kab
sénérl aré deéekénda Sareézeéen kuzveey i Sriadyema nd olj rama j &°
Erciyes Dajé' nén g¢hey ve g¢ney batéséenda yer
alanedér . tCevredeki dajl ardan gelen sul ar 0V
Kilometrel eekie lgensul ibjiirndki ntil er.] Sul tan Saz
°neml g°l Il erden biride Palas Ovasénda yer al :
Tuzla G°Il ¢degr . Klin bir bakka okd®aéd &luamnut Kawapst
a-¢el méxkteér .

Kayseri Tarihi: .

Kayserionin bilinen ilk yerlexkimi, i skané Er k
K¢l tepedyi Hi tit °ncesi Anadol udnun vyerl:i hal
baka&nyer alan ve Asurlu tg¢gccarlarca kurul an Kiq
kazeéel arda, bu d°neme éxkék tutan 20 0006in ¢ze
il kkiler, antl akmal ar ve. ¥nekd40POayelliaeéemedn
kadar devamleé ol arak iskan g°rm¢gkt ¢r .

M. ¥ . 11 ve 7. Y¢ézyeéell arda, Erciyesdin etejini
yézyéll arda bu b°l ge, Med ve Persl| eurnwml aergebmain
Kapadokya Kralléejénén bakkenti ol an Mazaka, b
aseéer sonl arénda Kskenderodoe °1l ¢m¢gnden sonra Se
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Asérda Roma Kmparattoerd . ujM. Bi rl17§ddeebikraltied meéxj €
vilayeti haline gelmixktir. Kapadokya Kralleje
Devlietinin eline ge-en Mazaka, Romadnén ®tiirr .e
395 yeéelenda Doju Roma (Bizans) Kmparator!l uju
yerini Korumuktur .

691 ve 721 yeéellarénda Kayseri, késa s¢relerle
zaferinden sarernaa Tkeartke |tmeExrtaekl.a 1127 yél énda Da
Sel -uklularénén olan kehir, Sel-uklular zamané
devrinde Kayseri, Konyaddan sonr an ikdynkcu b abta kzkae
Kayserionin durumu Bizans devrini gerilerde b
Konyaddan sonra en °neml. Kehri Kayseri oydi l
birbirinden ¢endl . eBeglar Kaysesi 6deki es ki es
devrinden kal mék ol anl arder . Sel -uklulardan sc
Suriye T¢rk Memluk Sultané BaybardyKageeii ayan
Kayseri, 1343 yélénda Eretna Beylijinin, 1398
savakéendan sonra Karamanojullarénén ve Dul kad
Sel i mdéin Kr an s efodrair ald° nQskngannd e€ kKemspianr at or | uj |
Cumhuriyetle birlikte 1924 Anayasasé gereji vi
Tari hset Yapél ar

Kent ve -evresi tari hsel yapeéelar bakeméndan ze
hem de Anadolumu yer |l ekim ve wuygarl ek tarihini ayden
surl aréené altéencé y¢zyeéelda 1. Kustinianos' un
onardéejé Kayser.i Kal esinin déxk 3sukdp&alee gven ¢Ing
yakén d°nemde onarélan i- kalede saraflar -ar«k
tari hsel yapélarée Kayser.i Ulu Camisi, Hunat k
K¢ mbet , Al i Cader K«&Klganb e€Ca mi Hi ve Medresesi, S
k°kkten olukan Keykubadiye saraye, Hezeér Kl ya
Kol ¢k Cami si ve Medresesi (13. yvy), Avgund u N
Medr esesi (1432), Kur kunl u Cami (1585) il e Ka
Kayseri Yozgat yolundaki Cokg®z KO°°pre¢gsegder (13
K¢l tepede yapélan kazelarda ele ge-en buluntu
sergilenmektd i r . Klin ¢exkitl:i y°relerinde bulunan ve

yapélar daha sonra m¢gze ol arak d¢gzenlenen Hune:
Arkeol oji k yapeéetlar 1969 daseagélanm&Egagsbéakl| ay
Osmanl é& d°nemlerine ait etnoloi k yapétlareén b
etnografya m¢gzesi ol arak d¢zenlendi . Erciyes |

i se ¢ifter. Medresededi

Ar azi Varl éf]é ve Kull anémeée:

Kayseriili 16.917,00kf | i Kk y ¢zl - ¢megyl e ¢l ke toprakl aréne,

Merkezi'nin denizdedopé¢lmelal anEn03%890 @ 6md's@i

t.ar

P
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%6, 380 or4dnads ivedi%ledr, ar azi te¢erlerinden ol uk mq
toplam al anéneéen, Kl ' 6in y¢zol-¢gm¢g 1 -indeki pay
g°ster mesi bakéméndan ©°nemli bir¢l°keniitn otl caprlaakr
%2, 261 i k késménée kaplamakta ve il mer kezinin
magma deprem kukajé ¢zerinde olukmuk ol up, ¢- ¢

Orta Anadol udnun yukare Kézeéel ér mak Bl ¢m¢ b6nde

bunl arén araséndaki pl atolar ve -°k¢nt¢g havza
arazisinin payénén bir-oke i°%mdeml idalthiar ytikrséerk [x
bul unduju dikkat -ekmektedir. Tarém ve mera ar
ilin bitkisel cretim ve hayvancél ék potansiye
toplamarazv ar | ej & i -inde ©°zellikle iklenen arazinirt
s¢rder el ebilir kul |l anémeé vV e °czellikle S¢rdyg

yapél maktadeér.

Kayseri onin Ekonomi k G°stergel eri

Yerl eki mg9eel &réirmsen | ve kentsel kesi mde kat ma
d¢zeylerinin bilinmesi, konut ve dijer t akénn
al enmaktader . Kl d¢zeyinde ki Kik éd aakmeamea s@ga ynreid e
B°l gesi d¢zeyinde ki Ki bakéna gayr.i saf-ROllk at n
d°neminde ki Ki bakéna gayr.i saf.i kat ma dejer
d°nemde ki Ki beaj keérnian bér.¢6t7 5k a$t mdaand 4. 353 $6a ger
altenda kaldéjé saptanméexkteéer .

Ekonomi k geli kme s¢grecinin ilerlemesine parale
sanayi sekt®re¢negn paYepéhi ypatseseks?r yeegmui Blec
ekonomi sinde taremén gayr.i s20 11 kda° mamidned ee r %1 C
gerilediiji, ancak Kayseridénin yer aldéejé TR72
seviyesing ndi J i gzl enmektedir.

Sanayi ve Hizmet Sekt%°rlerinin br¢t katma dej e
dajéel emén benzerlik g°sterdii]i a-ékter. Kl de
ticaret, sanayi, hizmet,vatr é m sekt°rl erinin °nemli olduju, s
bir gelikme yakandéj]j é, sonrasénda ise sanayi s
K- Anadol u, Doju Anadolu ve Akdenbrtkéegebsénpeel
ol an alanlarén sénérl é& ol maseé, hal kén ©°teden
Kayseri, tari hi boyunca -evresinde ki geni K a
yat ér eéml arrias i nidlei nt aekkomodeké Kkesimlerin dejer
ol maséna kar kén, hal kén b¢gyeéek bl ¢meg ge-i mini
yapélan bitkisel cretimin miktar ér kfpynearnd, :13
arpa, 182. 008 ton patates, 45.642 ton kuru yen
¢zZém ve 11.105 ton sojan. Ayné yeéel ilin Ter ki
suyu fabrikalameygy&eckbrpiokgeli kiminde °zendi
Vadi |l er i il e Yexilhisar -evresi, bakl éca mey\
armut, erik ve ceviz de yetixktirilir.

P
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K ekonomi sinde bithikeglang hatyvmnkatdak dYadbm

amaceé ile yapeéeler. Kars ve Erzurum gi bi i1l er

hayvansal oréng, Kayser.

'"nin simgesi hal i ke - g

besl enir; Penarbakeé' nda ivyi cins koku atl are

icretiminde birinci séraye aler. Yén ve deri
i1 d gel eneksell demihial ejcedklkacdan Skeil rukl ul ar
nit i
Sér S

hal él arée yurt ve d¢gnya -apénda ¢nl ¢gdeér .

L D D

Kl deki sanayi kurul ukl aréeneé
Krom Kkl et mesi , S¢mer bank' e Kayser. Pamukl
m ¢, eesssi bakl éca sanayi Kurul ukl aiKedéa&wun ¥eelhil
(¢KNKUR) , Kayser. keker Fabrikasé ve Kayser.i

n
n

i 71 ni koruyarak ge¢negmegzde de serdegr ¢l mek
on yeéllarda bir-ok halé fabri ka(lkaéhisar} €l n

b¢e¢yek bol ¢meg Kays

ekya ¢reten, dokumacél ek, géada&kamamkwerdreman dg

KayseriDe v e | i yolunun ge-tiiji Tekir Belindeki

mer kezidir. Cexki tli su kuklaréenén yakama konal

i -1 n ©°nemlki phoitrantsuryiedt taker . Kl'in kapl éca

il -enin Hi mmetdede bucajénda bajl é Bayramhace
kentinin g¢neyindeki Dutl uk K- mars zedginrbir ildiK dly s e
toprakl arénda jips, tujla ve KkKiremkut k-threapeiba d d e

(Develi ve Yahyale), demir (Develi, Yahyal &,
také (Develi we mndar kieve rikle-ze)i,l -cki)y,a sanayi ki
yatakl ar varder.

Kayseri 6de Konut Piyasaseé

Kl mer kezinde arazi ve arsa edinimlerinin °
pl ana -ékmaktar azi gemedr davakl éj énén yeterli
alma ve miras yoluyla ger-eklexktii]i saptanmeére
aléndéjée ve ©°zellikle yatérém ama- |ilnekedr. Arsa Kk a a
varl éjénen yeterl] ol mayéké i se, bel ediyel eri
zor bulunduju keklinde i fade bul maktadeér.

'l ke genelinde ve il d¢zeylerinde yeéelliékeéeko@i
tartékma konusudur . Bu sorunun =-°9z¢:mg¢ 0 -1in
kull anémé zorunlu ol muktur. 1984 yelé ve sonl
stokunun durumu incelekdi kondeée, 1884 myal anda8Ri
toplam konut arzéenén ise 7.096.826 7s cardrea s €onl ddau j k
devaml é& ol arak arték g°stermik ve 2013 yéléeneén
genelinde konut arzée ise 20.655946 adete ul akn
Kayser.i ilinde 1984 yéléndan 2013 yél éna kadar
bina sayeéesé %92. 20 oranénda ve konut sayé@digeénda
T¢e¢rkiye veril eri karkeéel aktereéel déj enda, Kayser.
yél énda %1, 84, konut bina sayésé i-indeki

ol muktur.
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42.a800dzi 912y2YA] NRlodHt ft NS B DPERA Y vy It AT AZ add

Geli kmik ¢l ke ekonomilerinde k¢resel kriz son|
kamu bor - endi kel er i ortaya -éeékméxkter .ebiikte nci
°zelli kle ABD ve AB'de b¢ye¢mel er durma nokt asé
yeni °nl em al ma ol anakl arénéen da -ok sénérl ani
b°l gesinde y¢ksek ébar -bhw ¢l kkeell eerre nb oyra-n €év esr e n
ke¢resel ekonomi deki ri skl eri artérmaktader. Bu
gevkeme yakanmaktadeér . Gel i ken ¢l kel er & g €
ekonomilerinde b¢gy¢e¢me dinami kl erini korumaya vy
ABD ve AB'de ekonomi k yavaklama gayri menkul \
et kil emektedir. ABD' de i nkaat faaliyetl eri Ik
kal maya devam et mektedir. Konut sekt°r¢gnde i se
seviyesine inmi«ktir. Ticari gayri menkul sekt?©
i nKkaat sektor¢gndeki k¢ - ¢ lereerd etvaarma feétnnadeak tiesda ri.
gayri menkul sekt®°r¢nde olukabilecek fiyat bal
Bu ¢l kel erde kredi ve yatéréemlarén seénérl amal

ol muktur

Tée¢rkiye ekonomi si yélén il k -eyrek d°neminde

yarésénda ekonomiyi sojutmaya y°nelik °nl eml el
Ancak il k yareéedaki hezl é umgyegmegyd | Kamememn ek
yavakl amasé endi kesi ortaya -éeékméxkter. Bu ned:¢
Ki mdi yavakl amanén ©°nl enmesi °ne -ékmaktadér.
Lirasé' ndayadkeajnemma kk aydleé& . Ekonomi de en °neml.i r
yarésénda artekeém s¢grdegrméegk olup yélén son -ey
Knkaat sekt°r¢ yélen i kinci -eyrejinde enpzde
arkaseéenda °czel sekt®r¢n i kinci -eyrekte 19, ¢
bul unmaktadeéer . Kamu sekt®rg¢ de i1 kinci -eyrekt.
yapé ruhsatlan ve ©°zeltikhéeééeykearekobhkt -ayeéepr
Konut kredi si faiz oranlaré ise y¢kselmiktir.
konut tal ebi ve sateklaré g°receld] ol arakiyayv
yatérémlar ve a-élémlar istikrarle kekle devan
Késaca 201T¢r2ki e yakedkn o mi s i yé¢zde 8.8 beyeéede,

Kkinci -eyrekte kullanélan yeni konut krediler
Konut sateklaré 107.308 ile yveEbhedemwmphnanméHyvym,
toplam kiralanabilir alan b¢yeéekl ¢l ¢ 6.87 mily
ve B tipi ofis bokluk oranlarénda sénérl e ge
gayri menklulmislayjtcérk éd o7l8ar ol du, dojrudan yabanceéeé

(Kaynak: Gyoder T¢rkiye Ve D¢gnya Gayri menkul S

P P
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43.58€SNI SYS TOtSYAYA 9G1At8e8y 288l {PYPNII@IY

FI141 NI SNJ

-Mahzemin K°y¢, ve -evre k°ylere giden yol czeri

-Ul akém Kol ayl ej e,

Gayrimenkul ¢n dejerini :etkileyen olumsuz fakt?©

-K°®y yolu ile kot farké ol maseé

44.¢ 1 SPY YT MYV St ERIPEBNR

Ekspertiz konusu gayri menkul 2.061, 64 mj yéz?©
kadastro yolu ile -evrilidir. Takénmaz ¢zerin
yapélarak 4 Km mesafede bupompal Kamakt ae&rstiTe

bul unan br ¢t 40 m) yézoel -¢gml¢g yéjma kuyu r
geometri k olarak d¢zgen bir arazi yapéséna sah
4555 €SNI SYS Totf SYAYRS YdzZf f | yPfériy |1 yiaSYf SNE +I N&

4pdm_ 9Yalf YINDPEIlIOUGPNYI F1tlFO0PYP I NBAIFIePYT D

Bu karkel aktérmal & yakl akém benzer veya i kame
ve karkélaktéermaya dayaleée bir iklemlgapge]an bi
a-eék piyasada ger-eklextiril en Kize diyadtan vemerilek | er
tekliflerde dikkate al énabilir.
Bu y°ntemde, mevcut pazar bilgilerinden ve b
g°r¢kmel erden faydal anél makt a; b°l gede yakeén
benzer gayrimenkuller dikké&itéeak&n&koakim, Phzayr |
ve fiziksel °czellikler gibi kriterler -er-eve
dejer belirlenmektedir.

Apdu t N22S DSEAGGANNS |l YGSYA I NAlI&@PYE I NP =S
Bu y°nt em, de] earrlseame¢szie ryi aenpdéel aicnaakr v e yapél anme
taraflarca (arsa sahim¢g t eahhi t) belirl enecek °czelliklere
kokull aréena, toplam piyasa rayi- bedeliémin tes
-Dejerl emesi yapélacak arsanén bug¢nkeg dejerin
ol duju kabul edilir.

-Bu y°nt emde, dejerl emesi yapeél acak arsaneéen n

varsayel ér .

4pdPo bl ]JAG ]I PHERPPYPSERNEFIEPYEFINP S bSRSyYyf SNA
Bu karkélaktéermale yaklakém dejerl emesi yapeéel
i ndirgeme y°nt emi il e dejer tahmini yapar . K

(genelliklenetgei r rakamé) ve tanéemlanan dejer tipi
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yada her i kisini de di kkate al er. Genel ol ar ak
getirikini sajlayan geadménakgktepeacdodjizni esn® vl a

4pdn al f A2SG hif dzodzYf I NP F1TflFO0PYP I NAl @PYf | N
Veriler

Bu mukayesel. yakl akém belirl.i bir m¢l k¢gn sat
veya ayne gakabakkaj]jbaya m¢igl kg inka edebil ece’
bajl aménda, i nsanl arén =zaman darl éj é, -exki tli
alternatif bina inka etmek yeri ne nbrmalde savunubur r

bir durum dejildir. Uygul amada yakl akeém, yapeé
yapélan gayri menkul i-in °denebilecek ol aseée f
fonksiyonel m¢ | klie-rerii-ri.n Baumoyr°tni tsermadneg; d a

-Gayrimenkul ¢n dejerinin, arazi ve binal ar ol r
kabul edilir.

-Mevcut bir yapénén g¢negmgz ekonomi k kokul |l ar e
dejerl emesiuli -eidni lbaz Kb i yet yakl akéménén an:
Kull aném dejer.i i se, "Hi-bir kxahés ona karke i
bir dejeri vardeéer . ' keklinde tanémlanmaktadeér.

-Gayrimenkul ¢hathnekloinomi k Rag¢r bekl entisine sa
gayrimenkul ¢n dejerinin fiziki yépranmadan, f
dol aye zamanla azal acajé varsayeéel eér. Me widen t b
i nka etme maliyetinden fazla ol amayacajé kabul

-Gayri memikmuad ¢ mal i yet dejerleri, Bayéenderl|l ek Be
czellikleri, binalarda kullanél an mal zemea er ,
mal iyetleri, m¢gteahhit firmalarla yapeélan g°r ¢
°n¢nde bulundurul arak dejerlendirilir.

ranma payeé, yellara g°re bina

-Binalardaki vy
i ate alénarak hesapl anér

ep
fizik i durumu di kk

46.' 83dzy DI NNt Sy 53e8NISYS I yiSYtESNAYAY {SceifVvssa

Dejerl emesi i stremirltark da&ymeil mé@mrekedllliek!| ere sahip
emsal °rnek tespkEmsaMakll adk § man"d eyn® rdtod mlyeer i" kul | a

EmsalYak|l akéménda kabul edilen Arsa dejeri bel
d¢zewaelekar kel aktéreéelabilir nitelikte olduju i

buge¢ne kadar yapmék ol dujumuz dejerl eme -al ét
yararl anél mékter .

P P
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EmsalleS { NR1A NI SNAYRS {2ydzyf !l NP

Emsal 1 S°z konusu t akénmPalzgg@aysmy | d rad4bR00 TL-istemmektedir.
Birim mMbTLf i yat é:
Mal Sahibi: 05427637002

Emsal 2 S°z konusu takénhfalzggend e ud .uddujm] tarla i-in 81.
Birim m#TLf i yat é:

Sur Emlak: 05553803672

Emsal 3 S°z konusu t akénmfalzgeend b ud .umadsujm] tarla i-in 32.
Birim mMRTLf i yat é:

Mal Sahibi: 05552988995

Emsal 4 S°z konusu t akénmPalzggend e u? .usn@ujm] tarla i-in 90.

Biri fmi ydpTLE :

Garanti Emlak: 05373324809

—
38.817585,35.268115 Q )
384903 I'N 35"1605.2°E

i) '\
e v
o c /RO

n
b

e

47.5S €SNI SYSR SEngal Ved TabldsiynlYgrumu

Ekspertize konu a Kk € nimaa ré ni p-1i anridés pasrés e | beyekl ¢7 ¢, kve n u mi
olumsuz® z e | lindéteheeekbi® | gede bultymare kb ampansralalyere i nce
Ekspertiz konusu gaymsiamhe njkail I¢ank éanr Ismestda dumumdae r ¢
bul unan emsall er g°z °n¢ner sal émiarriark jon @i y ats
belirl enmi kdtei rb.ulAurnsaan ¢yzaepréilnar i -i n Maliyet Ana

A

48.58€SNI SYSsY .26 I N}YTA +S DSftAOGANREYAD tNRBR2S =&
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5. ANALKZ SONUCLARININ DEKERLENDKRKLI

Konu t Kk énmaztlaggmé monnllzunduj u b°l gede sekt®r tems
yapélan g°r ¢kKkmel erEmsabrralkkd tak€ané d e jy éanklt eymeep €'lkamlé Ik a ro

t ak élarimaizn yapélan g°zl| seamycundanal i z ve

175ADA 1 PARSEL

Arsa D&GI&IM| 1K L/ m] =20.61640 TL
¥ng°r¢é¢len Toplam Dejer =20.000,00 TL
SONU®Rapora konu tarla nitelijJindeki
tar émsal el veri kl il ifji ve altyape
i ncelener2kOdej] €ci ol abi | ectegjri. kanaat.
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6. SONUC
6.1.{ 2NHzYf dz 5SESNI SYS ' TYIYyPYyPy {2ydze / NYf S&A
Ekspertize konu gayrimenkukonumu,c e phes i , ulamam ¢ mé&bhi krer.i g

i ncel ener ek det ayl e pi yasrameaartkaudt éDenjae rd cemec u A
dejerl emeye al énméxkt er
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Gayri menkul piyasasénén ve ekonomi k kokull arer
ol uml u f aktrrsimar ,k umukntl eariid aon | egd i rnviel ebne | kgieflae r i n
ol duju kabulanedielsapéeélamayapéldoj rultusunda, bug:
-al exmal aremézdan edinilen bilgi ve tecr¢bel er
dejer raporun d¢gzenl enme tari hi itibariyle uyg

Tam hissesi KRSUT EK S TSKAINA YKTKCARET ANONK K d k K R KViBf&dmint | &

Yeni mahall e Mahall esi, Krkuyu ()} -lerin Tepes
adr esi nde HamoToprakl uv,asfefl € takénmazén Pazar Dej
Kartl arenda; akajeda tabloda belirtilen dejer
i fade eden dejerl eme raporunu bilgilerinize sa
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Rapor Tari hi itibaréyla TCMB D°viz Kurl ar é
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EURO 2,6426 2,6436
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