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BOLUM I- RAPOR BIiLGILERI

1.1- RAPOR TARIHi VE NUMARASI

Bu degerleme raporu taraflar arasinda imzalanan 06.12.2017 tarihli degerleme s6zlesmesine
istinaden sirketimiz  tarafindan  28.12.2017 tarihinde, OZL-201700047 rapor numarasi ile
tanzim edilmistir.

1.2-RAPOR TURU

Bu rapor; miilkiyeti Karsu Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne ait, tapu kiitiigiinde
:Istanbul 1li, Sisli  Ilgesi, 2004 Ada 14 Parselde " KARGIR APARTMAN " vasfi ile kayith

gayrimenkul dahilinde yer alan 1,2,3,4 bagimsiz bolim nolu tasinmazlarin giinlimiiz piyasa
kosullarinda KDV hari¢ Tiirk Lirast cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis degerinin
belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.3-RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu degerleme raporu gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-

kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yontemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Bu rapor, sirketimiz
sozlesmeli Degerleme Uzmani1 Ulvi BARKIN SENSES tarafindan hazirlanmis, sirketimiz
Sorumlu Degerleme Uzmani Seref EMEN tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve
kontrol eden degerleme uzmanlarina ait 6zge¢misler rapor ekinde verilmektedir.
14-DEGERLEME TARIHI

Bu degerleme raporu; sirketimiz degerleme uzmani tarafindan 22.12.2017 tarihinde
gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme ve tespitlere istinaden hazirlanmastir.

15-DAYANAK SOZLESMESI

Bu degerleme raporu taraflar arasinda imzalanan 06.12.2017 tarihli degerleme s6zlesmesine
istinaden sirketimiz ~ tarafindan  28.12.2017 tarihinde, OZL-201700047 rapor numarasi ile
tanzim edilmistir.

16. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME AMACI iLE
HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA ILISKIiN ACIKLAMA

Bu Degerleme raporu Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuati kapsamindaki islemler i¢in hazirlanmistir.



BOLUM 2

SIRKET-MUSTERI BiLGIiLERi DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI

2.1 SIRKET BILGILERI

Sirketimiz, 10.11.2009 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana

Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 255.000,00.-TL sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili tebligi uyarinca “Sermaye Piyasasi Mevzuat1 Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler Listesi" kapsaminda 12.02.2010 tarihi itibari ile yetkili
kilmmistir. Sirketimiz halen Ankara Genel Merkez olmak iizere, faaliyetini siirdiirmektedir.

2.2- MUSTERI BILGILERI

Bu degerleme raporu Kayseri ili Incesu Ilgesi Siiksiin Zafer Mahallesi Sedef Bulvar1 Karsu Tekstil

Fabrikas1 No:146 adresinde bulunan, maliki KARSU TEKSTIL SANAYI VE TICARET A.S. adina

kayith 1,2,3,4 Bagimsiz boliim nolu meskenler igin igin 3 asil niisha (Tiirkge) olarak hazirlanmistir.
23 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor; miilkiyeti Karsu Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne ait, tapu kiitiigiinde
:Istanbul li, Sisli Ilgesi, 2004 Ada 14 Parselde " KARGIR APARTMAN " vasfi ile kayith
gayrimenkul dahilinde yer alan 1,2,3,4 bagimsiz bolim nolu tasmmazlarm  giiniimiiz piyasa
kosullarinda KDV hari¢ Tiirk Liras1 cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis degerinin
belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecgerliligi varsayilmaktadir.

- Alict ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine azami
fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkuliin satis1 icin makul bir siire tanimustir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla yapilmaktadir.

- Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar lizerinden

gerceklestirilmektedir.



BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BIiLGILER
3. -FGAYRIMENKULUN YERi, KONUMU VE CEVRE OZELLIiGi

Degerleme konusu gayrimenkuller, Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Esentepe Mahallesi, Yazarlar Sokak No:32 posta adresinde

bulunan 2004 Ada, 14 Parselde yer alan binadaki 1,2,3,4 no’lu bagimsiz boliimlerdir. Taginmaz Gayrettepe Metro
Duragma yakin konumlu olup; yakiinda Astoria A.V.M., Denizbank Genel Miidiirliik Binasi, Zorlu Center A.V.M.,
ve Maya Akar Center, bulunmaktadir. Taginmazlarin yakin ¢evresi konut ve ticaret fonksiyonlu olarak kullanilan,
yap1 yeni projeler, yapilar ve yaklagik 15 — 20 yillik binalarla ¢evrilidir. Tasinmazlarin yakininda yer aldig: Biiyiikdere
Caddesi iistiinde yer alan binalarin zemin katlarinda yer alan bagimsiz béliimlerin tamamina yakini ticari fonksiyonlu
olarak kullamilirken, iist katlar agirlikli olarak ofis fonksiyonlu kullanilmaktadir. Bolge sosyal ve kiiltiirel donatilar
bakimindan oldukga zengin, ulasim bakimindan oldukga elverisli, hem ara¢ hem de niifus yogunlugunun fazla oldugu
ve yaya sirkiilasyonun devamli ve hizli olarak saglandig1 bir bolgedir. Biiyiikdere Caddesi Avrupa Yakasi’nin oldukca
prestijli bir alan1 olup; cadde iistiinde uluslararasi ve yerel, list gelir grubuna hitap eden markalara ait magazalar, iist ve
orta gelir grubuna hitap eden lokanta, cafe ve restoranlar bulunmaktadir. Gayrimenkulin konumlandigr Sisli-
Mecidiyekdy arasi yogun yaya sirkiilasyonu nedeniyle, cogunlukla restoran-cafe agirlikli olmak iizere birgok sektdrde
onde gelen firmalar igin prestij bolgesi olarak kabul edilmektedir. Bolgede bulunan yeni yapilar hari¢ olan binalarin
biiyiik kism1 yap1 dmriinii tamamlamak iizere olan binalardir. Bélgedeki arsa arzi olmadigindan eski yapilar yikilarak
yeniden yapilma siireci baglamistir. Ana arter istiinde yer alan binalar igin yiikseklik sinirlamasi getirilmistir.

Tasinmaza toplu ulagim araglari ile kolaylikla ulasim saglanabilmektedir.Gayrettepe Metro duragi tasinmaza 200 m

mesafede konumlu olup; metrobiis ile de Zindirlikuyu iizerinden saglanabilmektedir.

Kroki




3.2- GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BiLGILERIi

iLi : ISTANBUL

iLCESI : SisLi

MAHALLESI : MECIDIYEKOY

KOYU : -

SOKAGI : -

MEVKii : -

SINIRI : PLANINDADIR

PAFTA NO . 306

ADA NO : 2004

PARSEL NO . 14

YUzOLCUMU : 354.63

ANA GAYRIMENKUL NiTELGI : KARGIR APARTMAN

YEVMIYE NO : 6400

BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI : 1,2,3,4

KAT NO : ZEMIN,1.KAT,2.KAT

BAGIMSIZ BOLUM NITELIGi : MESKEN,MESKEN, MESKEN,CATI ARALI MESKEN
CiLT NO : 79

SAHIFE NO : 7748,7749,7750,7751

EDINiM TARIHi : 19.10.1999

MALIK : KARSU TEKSTIL SANAYi VE TICARET ANONiM SiRKETi

3.3-GAYRIMENKULUN TAPU TETKIKI

12.12.2017 tarihinde Sisli Tapu Sicil Midirligi’nde yapilan incelemede tasinmazlarin tapu

kayitlar1 iizerinde her hangi bir takyidat tespit edilmemistir.

3.4-GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZiN VE BELGELER
- Tapu senedi,

- Imar durum belgesi,

- Yap1 Kullanma izin Belgesi

- Mimari projesi (Kat Planlari),
3.5-GAYRIMENKULUN iMAR DURUMU

Sisli Belediyesi Imar Miidiirliigii'nden alinan bilgiye gore, rapora konu tasinmazlar; 24.06.2006
tasdik tarihli, 1/1000 dlgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Plan1 dogrultusunda 3.kat

ve blok nizam yapilasma kosulu ile konut alaninda kalmaktadir.

3.6- GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMU

Degerlemeye konu gayrimenkullerin tapu kayitlarinda devredilebilmesine iliskin

herhangi bir kisitlamanin bulunmadig tespit edilmistir.



3.7- DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL IiLE iLGILI 29.06.2001 TARIH VE 4708
SAYILI YAPI DENETIM KANUNU GEREGI YAPILMASI GEREKLI DENETIMLER

Degerleme konusu taginmaz 29.06.2001 Tarih ve 4708 sayili “Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun”

yirirliige girmeden once inga edildiginden yap1 denetimine tabi degildir

3.8- DEGERLEMESIi YAPILAN TASINMAZA ILISKIN BIiLGILER

Tasmmazlarm Sisli Belediyesi’nde 22.12.2017 tarihinde yapilan incelemede tasmmazlarin yer
aldig1 ana gayrimenkule ait 1995 tarih ve 95/4610 no’lu yap1 kullanma izin belgesi, 27.05.1993
tarin ve 1-48 (93-796) no’lu yapi ruhsati belgesi ve 30.03.1993 tarih no’lu mimari projesi
tarafimizca goriilmiistiir. Tasinmazlarin dosyasinda yapilan incelemede yikim karari, enciimen

karar1 vb. olumsuzluk teskil edebilecek herhangi bir evraka rastlanmamistir.

BOLUM 4- DEGERLEMESiI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER
4.1-GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi

listanbul ili, kuzeyde Karadeniz, doguda Kocaeli Siradaglar1® nm vyiiksek tepeleri, giineyde
Marmara Denizi ve batida ise Ergene Havzasi su ayrimi ¢izgisi ile smirlanmaktadir. Istanbul
Bogazi, Karadenizi, Marmara Denizi’yle birlestirirken, Asya Kitasi’yla Avrupa Kitasi’ni
birbirinden aymrmakta ve Istanbul Kentini de ikiye bdlmektedir. Il alani, idari bakimdan dogu ve
giineydogudan Kocaeli’'nin Karamiirsel, Gebze, Merkez ve Kandira Ilgeleriyle, giineyden

Bursa“ nin Gemlik ve Orhangazi Ilceleriyle, bat1 ve kuzeybatidan Tekirdag’in Corlu Cerkezkdy

ve Saray llgelerinin yani sira, Kirklareli’nin de Vize Ilgesi topraklariyla ¢evrilidir.



Niifus :Ekim 2000 sayim sonuglari itibariyle 67.803.927 kisilik Tiirkiye niifusu i¢inde 10.018.735 kisi ile
%15 dir. 1990-2000 doneminde yilda ortalama 1 milyon 133 bin kisi, 2000-2010 déneminde yilda ortalama

431.171 kiGi artis gdstermistir. Bu sonuca gore Tiirkiye geneline bakildiginda Istanbul’un barmdirdig:
niifus ve alan itibariyle tasimakta oldugu 6nem agik¢a goriilmektedir. 1997 ve 2000 yillar1 arasinda Istanbul
igin tespit edilen yillik biiyiime oran %2.83’tiir. Daha &nceki dénemde Istanbul’un yillik ortalama niifus
artis hizimin %3.45 olarak ger¢eklesmesi ve bu oranin bir kisminin géclerden kaynaklanmasina karsin niifus
artiy oraninin diistiigli gozlenmektedir. Bunun sebepleri Tiirkiye genelindeki niifus artis hizinin

(dogurganlik orani) diimesi ve gd¢iin yavaslamasidir.

Istanbul'un 14'ii Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak iizere toplam 39 ilgesi vardir.
Bunlar: Adalar, Arnavutkdy, Ataschir, Avcilar, Bagcilar, Bahgelievler, Bakirkdy, Basaksehir,
Bayrampasa, Besiktas, Beylikdiizii, Beyoglu, Biiyiikgekmece, Beykoz, Catalca, Cekmekdy,
Esenler, Esenyurt, Eyiip, Fatih, Gaziosmanpasa, Giingoéren, Kadikdy, Kagithane, Kartal,
Kiiciikgekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli,
Tuzla, Umraniye, Uskiidar ve Zeytinburnu’dur. Tiirkiye topraklarmin %9,7,,sini kaplayan Istanbul,

niifus varlig1 agisindan da iilkenin en 6nemli ili durumundadir.



42 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASININ
ANALIZI

Diinyanin her yerinde 2007 yilindan bu yana hissedilen kiigiik kriz olgulari, beklendigi gibi 2008
ortalarinda ABD'de kiiresel bir mali krize doniigmiis, nakit akisinin durmasi ile ticaretin en temel dongiisii
olan mal aligverigi minimum diizeye inmis, diinyada yasanan ekonomik mali krizin etkisini tilkemizde de
gostermesi nedeni ile gayrimenkul alim satimlar1 zorunlu sebepler disinda durma noktasma gelmistir. 2009
yilint kiiresel krizin golgesinde gegiren piyasalar 2010 yilinda da zor bir siiregten gecerek, halen global
krizin etkilerinin etkiledigi Tirkiye piyasalarinin, 2013 yilinda da belirsizligin etkisinde kalarak dalgal: bir
seyir izleyecegi beklenmektedir.Degerleme konusu gayrimenkuliin herhangi bir sebeple satisa ¢ikarilmasi
halinde; yeri, konumu, imar durumu, banka binasi olarak planlanmis ve isletiliyor olmasi, Istanbul ilinin
belirli marka yapilarindan birisi olmasi, yakin ¢evresinin tesekkiil tarzi ve bolgenin yiiksek ticari potansiyeli

dikkate alinarak taginmaza gelebilecek talebin yiiksek olacagi kanaatine varilmustir.

4.3-DEGERLEME iSLEMINE ETKi EDEN FAKTORLER

e Tagmmazin hissesinin tam olmasi,

e Tagmmazin yasi,

e Tasinmazin banka binasi olarak planlanmis ve kullaniliyor olmas1
e Alternatif kullanimlara uygun olmasi

e Tasmmazn Istanbul il merkezinde, Ticari potansiyelin yiiksek oldugu bir bolgede
olmasi,

e Yakmn g¢evrenin yapilasma durumu ( Ticari potansiyeli yiiksek isyerleri, Banka
Binlar1 ve Kamu binalar1),

¢ Belediyenin sagladig altyap1 olanaklarindan faydalanabilecek yer ve konumda
bulunmasi,

e Ulasim imkanlarmin kolay ve alternatifli (vapur, tren, otobiis,v.b) olmast,
e Satis kabiliyeti, gibi hususlar tasinmazin degerini miispet ve menfi yonde etkileyen

faktorler olarak tespit edilmistir.
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4.4-GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIiKLERI

Degerleme konusu gayrimenkuller, istanbul ili, Sisli Tlgesi, Esentepe Mahallesi, Yazarlar Sokak
No0:32 posta adresinde kayitli 306 pafta, 2004 Ada, 14 Parseldeki (eski parsel no: 12) ana

gayrimenkulde yer alan 1, 2, 3, 4 no lu bagimsiz boliimlerdir.

* Tagmmazlarm yer aldigi ana gayrimenkul 1 bodrum + zemin + 2 normal kat + Cati1 kat1 olarak

insa edilmistir.

* Binanin 1. bodrum katinda 3 nolu daireye ait depo alam1 ve kazan dairesi bulunmakta olup
yerinde yapilan incelemede s6z konusu bodrum kat garaj, depo ve makine dairesi olarak
kullanilmaktadir. Zemin katta 1 ve 2 nolu daireler ve bina girisi bulunmakta, 1.Normal katta 3 nolu
bagimsiz boliim, 2.Normal katta 4 numarali ¢ati arali mesken olmak {izere toplamda 4 adet

bagimsiz béliim mevcuttur.

* Binanm bodrum kati onayli mimari projesine gore 144 m? olup biiyiiltillerek 220 m? alanl

hacime getirilmistir. Zemin katinda 1 ve 2 numarali bagimsiz boliimlerden olusmakta olup

1 numarah mesken nitelikli bagimsiz boliim projesinde salon, oda, antre, mutfak, banyo ve

balkon hacimlerinden olugsmakta olup 71 m? alana sahiptir.

2 numarah mesken nitelikli bagimsiz boliim ise salon, oda, antre, mutfak, banyo, ve balkon
hacimlerinden olusmakta olup 52 m? alana sahiptir. S6z konusu bagimsiz boliimler birlestirilerek

tek hacim haline getirilmistir.

3 numarah bagimsiz bolim 1.Normal katta yer almakta olus, projesine gore salon, 4 adet 0da,
koridor, antre, banyo, dus-wc, lavabo, mutfak hacimlerinden olusmakta olup 178 m? alana sahiptir.
4 numarah bagimsiz boliim tapuda ¢at1 arali mesken nitelikli olup, 2.normal kat ve cat1 katinda
konumludur. Projesine gore 2.normal katinda salon, 4 adet oda, koridor, antre, banyo, dus-wc,
lavabo, mutfak hacimlerinden olugsmakta olup 178 m? alana sahiptir. Cat1 katinda ise 2 oda hol ve
mutfak hacimlerin bulunmakta olup 47 m? alana sahiptir. 4. Numaral taginmaz toplam 225 m?

alana sahiptir.

Tasinmazin mevcutta bagimsiz boliimleri birbirinden ve ortak alanlardan aywran duvarlari
kaldirilarak tek bir boliim seklinde kullanilmaktadir. Bu hali ile taginmazlarin zemin kati projesine
gore toplamda 144 m?, 1. Ve 2. Normal kat1 195 m? cat1 kat1 ise 47 m? dir. Bodrum kati ise

projesine gore 144 m? olup, yasal durumda toplamda 725 m? alanli hale getirilmistir.
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Tasmmmazin cat1 kat1 biiyiiltiilerek 166 m? alanli hale getirilmistir. Bodrum katinda ve cat1 katinda
yapilan biiyiimeler sonucu bodrum kat mevcutta 220 m?, zemin kat 144 m?, 1. Ve 2.normal kat 195

m? ve ¢at1 kat1 166 m? olmak iizere toplamda 920 m? alanh hale getirilmistir.

Tasinmazin zeminleri ofis boliimlerinde zeminler laminant parke ile kaplidir, duvarlar ve tavan
saten boyalidir, tavan boliimiinde ayrica spot aydinlatma tercih edilmistir. Mutfak dolaplar1 ve
banyo vitrifiye takimlar1 tamdir. Katlar1 birbirine baglayana merdiven evinde de zeminler mermer
malzeme ile dosenmis olup, merdiven korkuluklari aliminyum dogramadir. Taginmazin ana giris

kapis1 ve pencereleri aliminyum dogramadir. Tasinmaz icerisinde asansor bulunmaktadir.

4.6.GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI

Yapi Tarzi Betonarme

Yapi Sinifi 3B

Yapinin Yagi 24

Kat Adedi 1 Bodrum +Zemin + 2 Normal Kat + Cati Kat
Dig Cephe Mantolama tzeri boya

Kapal Alan (m?) 526 m? (yasal bag.bol.alani), 725 m? (yasal kat alanlari)
Giivenlik Bulunmamaktadir.

Klima Bulunmamaktadir.

Dogalgaz Mevcut

Elektrik Sebeke

Su Sebeke

Kanalizasyon Sebeke

ingaat Kalitesi lyi

Malzeme Kalitesi iyi

Fiziksel Eskime Bulunmamaktadir.
Fonksiyonel Eskime Yoktur.

Elektrik Sebeke

Su Sebeke

Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi
Klima Sistemi
Jenerator

Su Deposu
Asansor

Yangin Merdiveni
Kapal Garaj

Kapali Devre Kamera Sistemi

Kalorifer (Dogal gaz yakith merkezi sistem)

Bulunmamaktadir.

Mevcut
Bulunmamaktadir.

Mevcut
Bulunmamaktadir.
Acik, Kapali mevcut

Mevcut
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4-7 TEKNIK OZELLIKLERIN DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkuliin teknik 6zelliklerinin degerlemesinde gayrimenkul mahallinde
yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir. Gayrimenkuliin teknik donaniminin yapinin
miitemmim cilizi oldugu kabulii ile teknik Ozellikler, yapisal ozellikler ile birlikte
degerlendirilmistir.

4-8.DEGERLEME _iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI.

Ulkemizde kabul gormiis olan ii¢ farkli degerleme ydntemi kullanilmaktadir. Bu ydntemler
“Piyasa Degeri Yaklasimi”, “Nakit/gelir akimlar1 yaklasimi” ve “Maliyet Olusumlar:
Yaklagim1” yontemleridir. Bu yoOntemler i¢in yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida
verilmektedir.

4.8.1. Pivasa Degeri Yaklasimi, Varsavimlari ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuliin tiiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig1 pesinen kabul edilir.
Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve
bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyat1 ile makul bir siire i¢in kaldig1 kabul edilir.
Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu kabul edilir.
Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giiniimiiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

4.8.2.Nakit / Gelir akimlari analizi

Bu yontemle bir gayrimenkuliin degeri, ¢cok fazla geciktirmeksizin ayni arzu edilebilirlikte bir
getiri oran1 saglayan, ikamesi miimkiin, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkulii elde etmek
icin, yapilmas1 gereken etkin yatirimin sonucu temeline dayanmaktadir.

Karsilastirilabilir 6rneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina dayanilarak bulunan kira ¢arpanmin
degerlemeye konu gayrimenkuliin piyasa degerini gosterdigi kabul edilir.

4.8.3.Malivet olusumlari analizi,

Bu yontemde, var olan bir yapmnin glinimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile acgiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona kars1 istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir.” Seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin dnemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul

edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
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demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir
gayrimenkuliin, bina degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir.

Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak tizere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi

kabul edilir.

4.9- Raporda Yer Verilmeven Degerleme Yontemleri ve Nedenleri

Bu degerleme raporunda yeterli sayida satilik ve kiralik igsyeri ve mesken emsal bulunmasi,

arsa emsalinin ise bulunmamasi nedeniyle “Maliyet Olusumlar1 Yontemi” kullanilmamistir

4.10- Pivasa Degeri Yaklasimi
4.10-1- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Tasinmazin bulundugu bolgede yapilan arastirmalarda asagidaki bilgiler edinilmistir.
Satilik Emsaller

Emsal 1 : Degerleme konusu tasinmaz ile ayni mevkide yer alan 7 kattan olusan ve 1000m2 kullanim alanl
otoparkli 310m2 arsa tlizerine kurulu iskanli bina i¢in istenilen fiyatin 12.000.000 TL oldugu
goriistilmiistiir. 12.000.TL/m2

( Gokhan Aydinh : 0530 203 70 83)

Emsal 2 : Degerleme konusu tasinmaz ile ayni mevkide yer alan 3 kattan olusan ve 600m2 kullanim alanli
otoparkli 205m2 arsa {lizerine kurulu bina igin istenilen fiyatin 5.950.000 TL oldugu goriisiilmiistiir.
9.916.TL/m2

( Ahmet Kaptan : 0505 107 4141)

Emsal 3 :

Tasimmazin yakininda Mecidiyekdy Merkeze yakin yokumda ana caddeye yakin 1 kat konumlu , 120 m?
oldugu beyan edilen 90 m? oldugu diigiiniilen mesken nitelikli ofis kullanimina uygun daire i¢in 795.000 TL
oldugu gorisiilmistiir. 8.833.TL/m2

( MECIDIYEKOY TURYAP : 0532 4963172)

Emsal 4 :

Tasmmmazin yakininda Yiizbasi Kaya Aldogan Sokakda Giris kat konumlu , 160 m? oldugu beyan edilen 130
m? oldugu diistiniilen mesken nitelikli ofis kullanimina uygun daire igin 500.000$ istenmektedir. (3.846,15
USD/m2)

( KALE GAYRIMENKUL : 0532 484 22 37)

Emsal 5:

Tasinmazin yakininda Kasap Sokakda 5. kat konumlu , 170 m? oldugu beyan edilen 140 m? oldugu
diistiniilen mesken nitelikli ofis kullanimina uygun daire i¢in 1.400.000 TL oldugu goriistilmiistiir.
10.000.TL/m2

( COLDWELL BANKER LIDER GAYRIMENKUL : 053342000 38)
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tel:0532%20292%2029%2095
tel:0533%20572%2087%2098

Kiralik Emsaller

1. AHMET KOZ / COZUM GAYRIMENKUL / 0542 235 96 58

Taginmazla ayn1 bolgede bulunan 300 m? kullanim alanl 3.katli miistakil olarak beyan edilen mesken nitelikli ofis 23.000 TL/ay
bedelle kiraliktir. (76,66 TL/m?)

2. PRIME GAYRIMENKUL / 0536 760 56 01
Tasmmazla ayn1 bélgede bulunan Kore Sehitleri Caddesinde konumlu binada 1.kat da bulunan ve 300 m? kullanim alanl ofis
15.000 TL/ay bedelle kiraliktir. (50,00 TL/m?)

3. PRIME GAYRIMENKUL / 0536 760 56 01
Tasinmazla ayn1 bolgede bulunan Kore Sehitleri Caddesinde konumlu binada 260 m? kullanim alanli ofis 8.000 TL/ay bedelle
kiraliktir. (30,76 TL/m?)

4.10.2- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Yapilan Kabul ve Hesaplamalar

Bolgede yapilan piyasa ve emsal arastirmalar1 sonucunda;

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede tasinmazlarin satis degerine
yonelik arastirma yapilmis olup;ofis olarak kullanilan komple binalarin birim satis
degerlerinin 10.000.TL-12.000.TL araliginda ofis olarak kullanilan bagimsiz
boliimlerin ise birim satis degerlerinin 9000.TL/m2-15.000.TL/m2 araliginda
oldugu tespit edilmistir.

SATIS DEGERI TESPITI

Degerleme konusu tasinmazlarin satis degeri takdirinde "emsal karsilastirma
yontemi kullanilmistir

Yasal durum deger takdirinde degerleme konusu 1,2,3,4 nolu bagimsiz bélimlerin
onayli mimari projesinde belirtilen alanlar1 {izerinden deger takdiri
yapilmistir.Raporun 4.10-1 basilig1 altinda verilen piyasa arastirmasinda ofis olarak
kullanilan komple binalarin birim satis degerlerinin 10.000.TL-12.000.TL
araliginda ofis olarak kullanilan bagimsiz boliimlerin ise birim satis degerlerinin
9000.TL/m2-15.000.TL/m2 araliginda oldugu tespit edilmistir.

YASAL DURUM SATIS DEGERI TESPITI

Bagimsiz Bl.No Alan m2 | Birim Deger/m2 Rayic Deger TL

1 71 15000 1.100.000

2 52 15000 780.000

3 178 13000 2.314.000

3

4 225 12000 2.700.000

GENEL TOPLAM 6.894.000.TL~6.895.000.T
L

Tasinmazlar mevcutta bagimsiz boéliimlerin duvarlarn1 kaldirilarak tek bir biitiin
halinde kullanilmaktadir.Yapilan incelemede bodrum katta ve g¢ati katinda

biiyiimeler oldugu tespit edilmistir. Tasinmaz hali hazirda komple bina olarak
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kullanilmaktadir.Proje harici imalat ve birlestirilmis hali ile 920 m2 kullanim
alanina sahiptir.Mevcut durum deger takdirinde Raporun 4.10-1 basilig1 altinda
verilen piyasa arastirmasinda ofis olarak kullanilan komple binalarin birim satis
degerlerinin 10.000.TL-12.000.TL araliginda oldugu tespit edilmistir.Mevcut
durum deger takdiri asagidaki gibidir;

MEVCUT DURUM PiYASA SATIS DEGERI TESPIiTi

MEVCUT DURUM PiYASA SATIS DEGERI TAKDIRI

2004 ADA 14 | Alan/m2 Birim Satis Degeri | Satis Degeri/TL
PARSEL OFIS TL/m2
BINASI

920 11000 10.120.000

4.11- Nakit / Gelir Akimlar: Yaklasimi
4.11.1- Nakit / Gelir akimlar1 analizi Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Emsal karsilastirma yontemi ¢ergevesinde tespit edilen degerin test edilmesine yonelik olarak “gelir
yontemi” kullanilmustir. S6z konusu tasinmazlarin konu olabilecegi kira bedeli bélge i¢in belirlenen
kapitalizasyon oramyla kapitalize edilmesi suretiyle nihai degerler hesaplanmaya calisilmistir. Rapor™ un
Kiralik Emsaller baslig altinda detaylar1 verilen emsaller dikkate alinmig toplam kullanim alanmi dikkate
aliarak yaklasik ortalama 55,-TL/m* Ay bedelle kiralamaya konu olabilecegi kanaatine varilmistir. Bu
birim kira bedeli ve %6,5 kapitalizasyon orani esas alinarak gelir yontemi gergevesinde yapilan
hesaplamalar asagida sunulmustur

4.11.2- Nakit / Gelir akimlar: _analizi Yaklasimina Gore Yapilan Kabul ve
Hesaplamalar

Bu yontemde yapilan kabuller;

- Karsilagtirmalarda esas alinan veriler; yapilan piyasa arastirmalarinda edinilen sifahi bilgilere dayanmaktadir.

- Piyasa arastirmasi neticesinde elde edilen verilere ait kira bedelleri piyasa kosullarina gére makul seviyededir.

- Yukarida belirtilen kiralamaya konu taginmaz 6rnekleri ile degerleme konusu taginmazlarin ayni bolgede yer aldigi,

benzer ticari kullanima miisait, benzer imar durumuna ve gelisme trendine sahip olduklar1 kabul edilmistir

2004 ADA 14 PARSEL OFiS BINASUI .GELIiR YONTEMINE GORE

DEGERI
ALAN/M2 DEGER (TL/M2) AYLIK KiRA BEDELI (TL)
920 55 ~50.000
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GELIR YONTEMI ILE DEGER TESPIiTI

KIRALAMAYA KONU ALAN/M2 920
AYLIK KiRA BEDELI,TL TOPLAM AYLIK KiRA BEDELI 50.000
YILLIK KiRA BEDELI,TL 600.000
KAPITILIZAZYON ORANI 0.065
TASINMAZIN DEGERI,TL 9.230.769~9.230.000

Nakit/Gelir Akimlar1 ydntemi ¢ergevesinde tasinmazlarin toplam degeri 9.230.000.TL
olarak hesaplanmistir

4.12- Malivet Olusumlar: Yaklasimi

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili yeterli sayida satilik ve kiralik emsallerinin bulunmasi,arsa
emsallerinin ise bulunmamasi nedeniyle’’Maliyet Olusumlar1 Yaklagimi’ kullanilamamastir.

4.13- Gavrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme konusu gayrimenkuliin tamaminin miilkiyeti “Karsu Tekstil Sanayi ve
Ticaret A.S “ne aittir. Tasinmaz, Karsu Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S tarafindan ’Ofis
“’olarak kullaniliyor oldugu ve yasal evraklarinin tam oldugu tespit edilmistir.

4.14- En Yiiksek ve En ivi Kullanim Degeri Analizi

Gayrimenkuliin bulundugu boélge, bolge igerisindeki konumu, g¢evrenin tesekkiil tarzi, dahili
planlamasi , parselin ticari imarli olmasi vb. dikkate alindiginda mevcut kullanimm en iyi
kullanim sekli olacagi goriis ve kanaatindeyiz.

4.15- Miisterek Veva Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu gayrimenkul tapu kayitlarinda <> Kargir Apartman ’’ olarak kayithdir.
Tasinmaz tapu kiitiigiinde Cins tashihli olarak goriilmekte olup, Sisli ~ Belediyesinde yapilan
incelemede yap1 kullanma izin belgesi ve kat plani ¢izelgesi bulunmaktadir. Mahallinde yapilan
incelemelerde s6z konusu tagmmazin onayli mimari projesiyle uygun kullanima sahip oldugu
tespit edilmistir.

BOLUM 5:

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES| VE DEGER TESPITi:

Yapilan incelemeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu gayrimenkuller i¢in “Piyasa
Degeri Yaklasim1”, “Nakit/gelir akimlar1 yaklagim1” yontemleri ile nihai sonuca ulagilmistir.

S6z konusu taginmazin degeri; Emsal Kargilastirma Yontemi ile yasal durum degeri 6.895.000,-
Mevcut durum degeri 10.120.000.TL, Gelir Yontemi ile ise 9.230.000,-TL olarak hesaplanmuistir.
Her iki yontemle tespit edilen degerin birbiriyle uyumlulugu dikkate alinarak Yasal durum deger
takdirinin  6.895.000,-TL mevcut durum degerinin ise 10.120.000.TL olarak alimmasmin

uygun oldugu kanaatine varilmistir.
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5.1-DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZi VE DEGER TESPITi
Istanbul ili, Sisli  Ilgesi, 2004 Ada 14 Parselde " KARGIR APARTMAN " vasfi ile kayitl gayrimenkul

dahilinde yer alan 1,2,3,4, bagimsiz boliim nolu tasmmazlarm  degerlemesinde; ilgili tapu ve kadastro
miidirlikleri ile belediye gibi kurumlarin yetkililerinden elde edilen bilgi ve belgelerden istifade
edilmistir.

Ayrica bolgeyi iyi bilen emlakgilar ile yapilan goériismelerden edinilen bilgiler 1518inda bugiine kadar
yapmis oldugumuz degerleme ¢aligmalarimizdan edinilmis bilgi ve tecriibelerden de istifade edilmistir
Parsel {izerinde yer alan ve halihazirda komple satilik ve kiralik bina, ditkkan ve igyeri olarak kullanilan
alanlarin gilincel getirileri farkli degerleme yontemleri igerisinde degerlendirilmistir.

5.2- ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLER VE NEDENLERI

Raporda asgari bilgilerin tamamina yer verilmistir.

5.3-GAYRIMENKUL iLE ILGILi YASAL iZIN VE GEREKLILIKLER HAKKINDA
GORUS

Degerleme Konusu gayrimenkul tadilata ugrayarak Ofis Binasi seklinde planlanmistir. Ekspertizi

yapilan ofis binasmn Sisli Belediyesi imar Miidiirliigii Arsivinde yapilan incelemelerde onayli
projesi ve yap1 kullanma izin belgesi bulunmakta olup kat miilkiyeti tesisi yapilmistir. Dolayisiyla
onayli mimari projesi, imar durum belgesi ve yap1 ruhsat1 belgelerindeki durumu dikkate alinarak
yasal ¢ercevede degerleme yapilmistir.

5.5-KDV ORANI

Gayrimenkuliin degeri KDV hari¢ pesin satis bedeli ve aylik kira bedeli olarak

belirtilmistir.“Iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin satis1 katma deger vergisinden
istisnadir. Ancak iktisadi isletmelerin aktifinde kayitli bulunan gayrimenkullerin satis1 katma
deger vergisine tabidir”

BOLUMSG.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklar1 analiz ve ulastiklar1 sonuglara

katiliyorum.
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6.2. NIHAI DEGERLENDIRME VE SONUC :

Degerleme konusu gayrimenkuliin deger tespitinde; gayrimenkul mahallinde ve bulundugu bélge genelinde
yaptigimiz inceleme ve arastirmalar ile resmi kurum ve kuruluslardan edindigimiz belge ve bilgilerin 15181
altinda olusan kanaatler, sehrin ve bdlgenin gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu, arsasinin alani,

geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve gars1 pazar

ile olan irtibati, insa tarzlari, ingasi sirasinda kullanilmis olan malzeme ve is¢iliklerin cins ve kaliteleri, dahili
taksimat ve kullanislilik durumlari, konfor dereceleri, ylizolgiimleri, ¢evredeki diger gayrimenkullerin halihazir
degerleri, bulundugu muhite gore alict bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici
ve kiymet diisiiriicii miispet menfi tiim faktorler goz 6niinde bulundurularak; gayrimenkul degerlendirmesinde
kabul gormiis olan ‘’Piyasa Degeri Yaklasimi’’ ve ‘’Nakit Gelir Akimlar1 Analizi Yontemleri’” metodlar
kullanilarak gayrimenkuliin degeri hesaplanmistir.

Tim bu inceleme, tetkik ve arastirmalarimiz neticesinde edindigimiz bilgiler ile ulagtiimiz kanaatler ve yapilan
kabuller dogrultusunda;

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi’ne ait, tapu kiitiigiinde Istanbul ili, Sisli Tlgesi, 2004 Ada
14 Parselde " KARGIR APARTMAN " vasfi ile kayitli gayrimenkul dahilinde yer alan 1,2,3,4 bagimsiz bdliim

nolu taginmazlara,;

YASAL SATIS DEGERI TAKDIiRI

Bagimsiz Bl.No Alan m2 | Birim Deger/m2 Rayic Deger TL

1 71 15000 1.100.000

2 52 15000 780.000

3 178 13000 2.314.000

3

4 225 12000 2.700.000

GENEL TOPLAM 6.894.000.TL~6.895.000.T
L

Degerleme konusu tasinmazin KDV Hari¢ toplam yasal degeri; 6.895.000.-TL olarak

satis degeri olarak takdir edilmistir.

MEVCUT DURUM PiYASA SATIS DEGERI TAKDIRI

2004 ADA 14 | Alan/m2 Birim Satis Degeri | Satis Degeri/TL
PARSEL OFIS TL/m2
BINASI

920 11000 10.120.000

Degerleme konusu tasinmazin KDV Hari¢ toplam mevcut durum degeri; 10.120.000.-TL

olarak satis degeri olarak takdir edilmistir
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*12.12.2017 Tarihli TCMB $ Doviz Kuru: .3.82-TL

KiRA DEGERI TAKDIRI
2004 ADA 14 PARSEL OFiS BINASI KIRA DEGERI
ALAN/M2 DEGER (TL/M2) | AYLIK KiRA BEDELI (TL) YILLIK KIRA BEDELI/TL
920 55 ~50.000 600.000.TL

Degerleme konusu tasinmazlarin toplam yilhik kira degeri; 600.000.-TL olarak kira
degeri takdir edilmistir.

* Sigorta bedeli olarak 2017 yilina ait Baymdirlik ve Iskan Bakanhigmimn belirlemis
oldugu 3B yap1 sinifina ait insai bedel olarak 920 m2 x 838 TL/m2:770.960.-TL alinmistir.

Durum ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporunu bilgilerinize arz ederiz.

Ulvi Barkin SENSES Seref EMEN
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Seref EMEN / 401584

>Ym

EKLER
-Onayh Tapu Kayit Ornegi,
-Mimari Proje (Kat Planlarr),
-Yap1 ruhsati Belgeleri,
-imar durumu,
-Fotograflar,
-Lisans Belgeleri
EK : Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Sirketimizce Yapilmis Degerleme Cahsmalar1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz ile ilgili son 3 yil igerisinde sirketimiz tarafindan yapilmis degerleme galismasi, bulunmamaktadir.

20



TASINMAZ DIS GORUNUMU
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iC MEKAN GORUNUMLERI
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TAPU TAKYIDATI

TAPU KAYIT ORNEGL

Kayida Alan:AYNUR KAMALIOGLU

Tarih:12/12/2017 11:32:16 AM

MakbuzNo:182317353009 |

DekontNo:20171212-799-F01694 I

BagvuruNo:35300 |

BagimsizBolum 2004/14
24383323 354.63
1STANBUL/SISLE MESKEN
Sigli T™ J2ZEMING /1
MECEDIYEKOY M KatMulkivesi
3/20
7347748 |xarcir APARTMAN
Aktif l1:3712169
TASINMAZA AT $ERE BEYAN IRTIFAK BILGILERT
§/B/t Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI : 04/01/1936 - & =
MOLKIYET BiLGILERY
(Bisss) Sistem No Malik E1 Birlidi No Hisse Pay/Payda ‘Metrekare
(H1) 56625718 (SN:5397352) KARSU - s e - Sigli -
TEKSTIL SANAYL VE 2.B5lge (Kapstildi)
TICARET ANONIM TM Kadastro
SIRKET Parselinde
VKN:5250016962 Birlestirme
19/10/1993 - §400
TAPU KAYIT ORNEGT
Kayid: Alan:AYNUR KAMALIOGLU Tarih:12/12/2017 4:10:44 pM
MakbuzNo:182317353310 | DekontNo:20171212-793-F02645 | BagvuruNe:35331
pi: BagimsizBolum 2004/14
24883324 354.863
1STANBUL/SISLY MESKEN
1 Sisli T™ |/zmm//z

MECIDIYERSY M

KatMulki
2/20

£i

73/7743 IKARGIR APARTMAN
Axtis 123711180
TASINMAZA A1T $ERE BEYAN IRTIFAK BiLGILERT
$/8/1 Aciklama ‘Malik/Lehtar Teais Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Yevmive
Beyan YONETIM PLANT : 04/01/1996 = = =
MOLEIYET BILGILERL
(8isse) Sistem No Malik ‘El Birlidi No ‘Hisse Pay/Payda Metrekars Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive |
(H1) 566257189 (SN:5397352) KARSU - 171 - Sigli -
TEKSTIL SANAYL VE 2.Bélge (Kapatildi)
TICARET ANONIM TM Kadast:zo
IRKETL Parselinde
VEN:5250016352 Birlestirme
19/10/1993 - £400
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Kayidi Alan:AYNUR KAMALIOGLU

TAPU KAYIT ORNEGI

Tarih:12/12/2017 4:03:16 2™

MaxbuzNo:182317353340

DekontNo:20171212-799-F02688

BagvuruNo:35334

2004/14

24883325

1STANBUL/S1SLE

Sigli T™

1 {MECIDIYERSY M

73/7750

354.863

Aktif

TASINMAZA AT SERE BEYAN 1RTIFAX BILGILERT

113/11163

§/8/t Agiklama Malik/Lehtar Teais Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevaiye Yevmiye
Beyan YONETIM PLANI : 04/01/1996 - - -
MOLKIYET BILGILERY
(Bisse) Sistem No Malik El Birlisi Wo Hisse Pay/Payda Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-

o Vewet T e

(H1) 56625720
‘.'ICA?T ANOK

VEN:52500169

(SN:5397352) KARSU =
TEKSTIL SANAYL! VE

M

62

Sisli
2.B8lge (Kapatildi)
TM Eadastro
Parselinde
Birlegtirme
19/10/1393 - 400

Kayid: Alan:AYNUR KAMALIOGLU

TAPU KAYIT ORNEGI

Tarih:12/12/2017 4:04:08 PM

MakbuzNo:182317353350

DekontNo:20171212-793-F02715

BagimsizBolum

2004/14

24883326

ISTANBUL/SISEL

Sigli T™

MECIDIVEKOY M

79/7751

354.63

CATI ARALI MESKEN

2774

KatMulkiyeti

/20

Aktif

TASINMAZA ALT SERE BEYAN IRTIFAX BILGILERT

KARGIR APARTMAN
113/131169

BagvuruNo:35335

§/8/t ‘Agrklama Malik/Lehtar Teais Xurum ‘Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye Yevmiye
Bayan YONETIM PLANI : 04/01/1996 - = =
MOLEIYET BILGILERL
(Hisse) Sistem No Malik El Birlidi Wo Hisse Pay/Payda Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive | ;

(H1) 56625721

TICARET ANON
SIRKET?
VEN: 52500169

(SN:5397352) KARSU -
TEKSTIL SANAY! VE

M

62

i

Sigli
2.Bdlge (Kapatildi)
TM Kadastro
Parselinde
Birlegtirme
13/10/1999 - §400
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VAZIYET PLANI




BODRUM KAT PLANI

ZEMIN KAT PLANI




1.KAT KAT PLANI

2.KAT KAT PLANI
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CATI KATI PLANI
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YAPI KULLANMA iZIN BELGESI




SORUMLU DEGERLEME UZMANI LISANS BELGESI

“PAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarth: 07.03.2011 No : 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasas: Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Seref EMEN
Gayrimenkul Degerleme Uzmanli@n Lisansim almaya hak kazanm
" fikay ARIKAN Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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DEGERLEME UZMANI LISANS

Tarih : 17.08.2016

Sermaywe
Lisansiama ve

A S

Levent HANLIOGLLT
LISANSLAMA VI SHCH MUDTUR(T

PSP

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Plyasast Kurulu'nun ‘“Sermaye Piyasasinda Fa
Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Tebli

Ulvi Barkin SENSES

Gayrimenkul Degerleme Lisansing almay

WTape P ivssam

No : 405898

alivette Bulunanlar igin
8" (VII-128.7) uyarinca

a hak kazanmustir,

//
Tuba ERTUGAY YILD1Z
GENEL MUDITR
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